i
R . ¢

COMUNA GILAU ROMANIA
JUDETUL CLUI
GILAU, str.1 Decembrie 1918, nr.237, CIF. 4485421, Cluj,
telefon; 0264-371646, fax: 0264-371709 ,CP-407310
e-mail:oftice@comunagilau.ro site: www.comunagilau.ro

Nr.25237 din 22.10.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.314 din 22.10.2024

in scopul: - ELABORARE PUD SI D.T.A.C.- CONSTRUIRE IMOBILE COMERT-
ALIMENTATIE PUBLICA SI DEPOZITARE, AMENAJARI EXTERIOARY, ACCES,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA RETELELE DE UI‘ILITATI
URBANE

Ca urmare a Cererii adresate de BPO REAL ESTATE SRL, cu sediul in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str.Ady Endre, nr.31, cod postal: -, telefon/fax: -, e-mail: - lim'egistratﬁ la
nr.25237 din 18.10.2024,

pentru imobilul — teren si constructii, situat n Jude;ul Cluj, comuna Gilau, satul Gilau,
str.Somesului Rece, nr. ISO cod postal 407310, identificat prin CF nr.54948, nr.cad.54948/Gilau, plan
de incadrare in zona sc. 1:5000, plan de situatie sc. 1:500;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism. nr.185/1999 faza PUG, aprobaté prin
hotidrarea Consiliului Local Gilau nr.67/08.12.1997, prelungitd prin hotdrdrea Consiliuhi Local Gilau
nr.65/18.06.2013, HCL nr.103/15.12.2015, HCL nr.200/13.12.2018, HCL nr.212/15.12.2020 si HCL
nr.331/20.12.2022.

n conformitate cu pievedcule Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executisi luc:aulm de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. n conformitate cu prevederile PUG Comuna Gilau, Localitatea Gilau, imobi! ul este situat in
intravilanul Comunei Gilau, localitatea Gilau.
1.2. Imobilul este proprietate privatd conform CF nr.54948, nr.cad.54948/Gilau,
1.3.Servituti
1.3.1. Servituti care afecteaza terenul- nu e cazul
1.3.2. Dreptul de preemfiune - nu e cazul

1.3.3. Zona de locuinte si functiuni complementare-subzona locuinte actuale adiacente drum judetean
107 P.
1.4. Imobilul este inclus in listele monumentelor istorice-nu e cazul.

2. REGIMUL ECONOMIC:
2.1. Folosinta actuala: arabil conform CF nr.54948, nr.cad.54948/Gilau.
2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: zona de
locuinte si functiuni complementare-subzona locuinte actuale adiacente drum judetean [(7 P;
~functiunea dominanté-locuinte.
-functiuni complementare: institutii publice, invatamant, sanatate, servicii, comert, alimentatie publica,
activitati productive, mici intreprinzatori.



-utilizd:i admise: constructii de locuinte, dotari sau unitati de productie cu activitate nepoluanta si care
nu necesi'e volum mare de transport pe ternuri proprietate particulara;

-utilizaci admise cu conditii: constructiile proiectate pentru unitati de productie, servicii sau dotari se
vor autcriza numai in baza planurilor urbanistice de detaliu aprobate anterior pentru zonele respective.
-wtiliziwi interzise: amplasarea de utilaje sau construirea de unitati de productie cu efecte poluante
asupra medivlui ambiant(aspect, zgomote, noxe), amplasarea de utilaje sau construirea de unitati de
productie care reprezinta riscuri tehnologice, unitati care presupune volum mare de transporturi sau
trafic inters, locuinte amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata{Sminim=500
nip) si front nimim la strada(12 m pentru locuinte izolate si cel putin 9 m pentru locuintele cuplate cu
un calcar fateral si o fatada laterala, in cazul parcelelor de colt lungimea frontului fa strada principala
va fi d¢ cel putin 15 m pentru construetiile izolate si cel putin 12 m pentru constructiile cuplate cu un
calcan), amenajari de campinguri pentru corturi sau rulote, amenajari de parkinguri pentru vehicole
uzate sau depozitate, exploatari de balasat, nisip sau argila, instalarea de tonete sau chioscuri pe
domenit public in zona DN si DJ 107 P.

2.3. Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitifii sau zonei, stabilite prin acte
adminigtrative de catre Consiliuf Local Gilau.

2.4. Al prevederi rezultate din hotivarile consiliului local sau Jjudetean cu privire la zona in care se
afld imobilul - nu sunt,

b REGIMUL TEHNIC: §=5.775 mp; UTR= Ldj3
Se -vropune: construire imobile comert-alimentatie publica si depozitare, amenajari exterioare,
acces, imprejmuire, bransamente si racovduri la retele de utilitati urbane,
Coracteristici ale parcelelor: Pentry a fi construibila o parcela pentru locuinte trebuie sa
indeplinzacca urmatoarele conditii:
. -s4 aiba acces fa drum
53 aiba 0 suprafata minima de 500 mp pentru o unitate locativa si 800 mp pentru doua unitati
focative
“-sa aiba front la strada de cel putin 12 m
“in cazul parcelelot de colt lungimea frontului la strada principala va fi de cel putin 15 m
pentru constructii izolate si cel putin 12 m pentru constructiile cuplate cu un calcan
Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor cu
forme neregulate. '
Amplasarea constructiilor fata de aliniament: constructiife noi se vor autoriza cu conditia
amplasarii acestora astfel incat sa se inscrie in aliniamentul existent sau proiectal prin PUZ.
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: constructiile noi
se vor sutoriza in condiliile respectarii prevederilor codului civil in ceea ce priveste amplasarea
constrictiilor si practicarea golurilor in pereti, in functie de limita dintre proprietati.
in-cazul constructiilor cu un calcan, amplasate pe limita proprietatii se va pastra pe celelalte
Jaturi o diztanta fata de limita de proprietate egala cu cel putin jumatate din inaltimea constructiet, dar
nu mal putin de 3 m. :
In =azul existentei pe parcela vecina a unor unitati de productie sau servicii, distanta fata de
limitd de proprietate se va supune conditiilor impuse reciproe in limita functiunilor legale. .
~“Aarplasarea constructitlor pe acceasi parcela: in cazul amplasarii mai multor cladiri pe acceasi
parcela se va prevedea intre acestea o distanta egala cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa a
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3 m.Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la
calcan, cu alte corpuri de cladiri, sau pe limita de proprietate, cu conditia respectarii prevederilor
Codului Civil privind practicarea golurilor in pereti. '
POTmax=30% pentru locuinle si anexe gospodaresti si 30% in cazul constructiilor cu alla
destinatic decat cea de locuinta,
Mrentru unitati de productie care prin natura activitatii lor nu-si pot desfasura activitatea pe mai
multe nivele se va asigura un procent de ocupare a terenuiui de cel mult 80%.
Purcarile vor fi organizate in incinta unitatilor,
Posibilitati maxime de utilizare a terenurilor:

.

"
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In zona de locuit a localitatii Gilau se preconizeaza realizarea unui coeficient de utilizare
diferint in tunctie de destinatia si inaltimea constructiilor proiectate dupa cum urmeaza:
a) pentru constructiile de locuinte parter si anexe gospodaresti parter maximum 0,5
b) pentru constructiile de locuinte P+1, P+2 cu anexe gospodaresti parter maximum 1,7
¢) pentru locuinte fara anexe gospodavesti maximum 1,0
d) pentru constructii cu alta destinatie decat accea de tocuinta maximum 1,0
¢) pentiy unitatile de productie care prin natura lor isi desfasoara activitatea pe:un singur nivel,

maximum 0.8,

Se vor respecta prevederie PUG, :

Se va elabora un PUD avizat si aprobat conform legii, anterior depunerii dociunentatiei pentru
autorizatia de construire.Documentatia PUD va respecta continutul cadru PUD coniorm ghid GM
009/2000 cu respectatea prevederitor HG nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentilui general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.Se va asigura informarea si consuitorea publicului
in toate etapele, conform Ordinuiui MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consulatre a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amengjacd’a teritoriudui si
de urbanism. . : )

Pentru intocmirea, avizarea st aprobarea documentatia de urbanism susmniintite, se vor
depunc/obtine/elabora urmatoarele avize, acorduri, studii:

-Acord prealabil DADPP-Consiliul Judetean Cluj pentru DJ 107 P pentry deschidere
acces ai amplasare bransamente si racorduri '

-Sanatatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119/2614

-Directia sanitar veterinara si pentrn siguranta alimentelor

~IPJ-Serviciul Ratier Cluj
-Acordul exprimat in forma autentica al vecinilor pentru alta destinatie dzeat cea de
locuinta '

-Hidroelectrica SA

-Aviz Compania de Apa Somes SA

-Aviz Delgazgrid

-Aviz Telekom

-Aviz Electrica Distributic SA-amplasament .

~Act de regZlementare emis de autoritatea competenta pentru protectia medinhui

-Plan topografic vizat de oficiul de cadastru si publicitate imobiliara pentvy infocmirea
PUN/DTAC/DTOL(plan de incadrare in zona si plan de situatie-format analogic si digital-
format dx{ sistem de coordonate Stereo 70) si proces verbal de receptie

-Studiu geotehnic '

“Dovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR

-Hlustrare urbanistica

-PUD-ul se va supune aprobarii prin HCL Gilau ulterior obtinerii avizului srhitectnlui-
sef al Judetului Cluj. _

DTAC va cuprinde solutitle de asigurare, bransare si racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitara existenta in zona, fiind in acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) inlocmit pe suport topografic vizat de OCPL cxre sa cuprinda
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, redactat la scara 1:500 sau 1:1000, asolit de avizele
de racordare/biansare noi la infrastructura edilitara existenta in zona: alimentare cu encrgic electrica,
alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale.

DTAC va cuprinde documentatia tehnica si pentru acordul/antorizatia ¢ dninistratorului
drumului executat pe domeniul public la infrastructura tehnico-cdilitara existenta in zaha! alimentare
cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale.

3.1, Restrictii impuse: - nu e cazul.

3.2, Obligatii/constringeri de naturd urbanistica ce vor fi avute in vedete la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului $i constructiilor fa# de drumurile publice adiacente: - ve va respecta
Autorizatia DADPP Cluj. ' ;
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(i) retragerile §i distanele obligatorii la amplasarea constructiilor faid de proprietitile vecine: - se vor
respecta prevederile codului civil,

(i) elemente privind volumetria §i/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele Tnvecinate,
precum 31 aite prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism din
PUZ, PUD sau din Regulamentul General de Utbanism, dupa caz: - se vor autoriza pentitu construire
numai cladiri executate din materiale durabile(beton, piatra, caramida sau panouri prefabricate) cu
finisaje exterioare de calitate superioara, estetice si durabile, acoperisuri in sarpanta cu invelitoare din
tigla sau alte materiale de calitate superioara, imprejmuiri estetice.

(iv) inditisiea maximi admisi pentru constructiile noi (totald, la comisd, la coama, dupd caz) si
caraclerisiicile volumetrice ale acestora, exprimate atit i numir de niveluri, cat si in dimensiuni reale
{metri): - ragim maxim de inaltime(S+P+E+M, DAPHEAM, P+E+M, D+P+M, S+P+M).

(v) procestul maxim de ocupare a terenului (POT) §i coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT), waportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parceld care face obiectul solicitarii:
POTmax= 50%; CUTmax=1.

(v) dimersivnile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare): - nu e cazul.

3.3. echiparea cu utilitdt existente si referinte cu privire la noi capacitiifi previzute prin studiile si
documertatiile antetior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electricd, energie termica,
telecornunicatii, transport urban etc.): - existi refele de energie electricd, apa, canalizare, gaze naturale,
telefonic. Utilitafile se vor asigura prin racord/bransament la rejelele existente.

3.4. circulafia pictonilor si a autovehiculelor, accesele auto $i parcajele necesare In zond, potrivit
studiilor i proiectelor anterior aprobate: Accesu! se realizeazi din drumul judetean 107 P. Parcirile,
accesele, spatiile verzi vor fi amplasate i dimensionate in cadrul incintei in conformitate cu HGR nr,
525/19°%, republicatd, cu modificirile ulterioare si cu normativul nr.P nr.132/1993.

Peyzentul cettiticat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentry;

ELA‘EORARE PUD SI D.T.A.C.- CONSTRUIRE IMOBILE COMERT-ALIMENTATIE
PUEGICA SI DEPOZITARE, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCES, IMPREJMUIRE,
- BRANSAMENTE SI RACORDURI LA RETELELE DE UTILITATI URBANE

CERTIFICATUL  DE  URBANISM  NU TINE  LOC DE AUTORIZATII{E DE
COMSTRUIRE/DESFIINTARE ST NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTIL '

4 OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fﬂscopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa avtoritifii competente pentru protecfia mediubui
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ cu sediul in Cluj-Napoca, Calea
Dorobanjitor n.99, Cod 400609, Web site: http://apmcj.anpm.ro, E-mail: office@apmcj.anpm.ro,
telefon 0264 - 419.592.

{1 aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si
prin Directiva Consiliului si Parfamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaboraren anumitor planuri si programe n legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publiculu i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunici soficitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca
accasta si analizeze i si decidd, dupd caz, ncadrarea/neincadrarea proiectului investijiel
publieg/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

{n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se destiigoard dupd emiterea certificatului de urbanjsm, anterior depunetii documentatiei
pentru-autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

{a vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguriirii consultivi publice,




centralizdrii opiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii: g .

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de & se prezenta [f
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investi{izi si stabilirii
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii, de evaluqre
adecvata. In urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiect.lui se va emite

unctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului. i 5
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are ohligatia de a
notifica acest fapt autoritdfii administragiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de lucrdrilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcurzul deruldrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va
fi insotitd de urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie); :

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, exgrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul Tn care legea
nu dispune altfel (copie legalizati); :

¢) documentafia tehnica - D.T., dupa caz (3 exemplare originale):

[X]D.T.A.C. [X]D.T.O.E. [1 D.T.A.D.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism: :
d.1) avize si acorduri privind wtilitdfile urbane si infrastructura (copie): "y
[X] alimentare cu api [X] gaze naturale Alte avize/azorduri
[X] canalizare [X] telefonizare 1| RSm—
[X] alimentare cu energie electrici [X] salubritate |f —
[] alimentare cu energie termica [] transport urban 4 AT

d.2) avize §i acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [] protectia civili [X] séndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilo» gescentralizate
ale acestora (copie):

-Autorizatic DADPP_Cluj-Consiliul Judetean Cluj pentru DJ 107 P pentru desci’;j_giere acces si
amplasare bransamente si arcorduri

~IPJ-Serviciul Rutier Cluj

-Hidroelectrica SA

-Directia sanitar veterinara si pentru siguranta alimentelor -

-Acordul exprimat in forma autentica al vecinilor pentru alta destinatic decat cea de locuita

-Acordul vecinilor exprimat in forma autentica in cazul in care imprejmuirea se realiza pe limita de
proprictate

-llustrare urbanistica

-Dovada inregistrare O.A.R.

-Raport privind performanta energetica a cladirii conform Legii nr.372/2005-cu prezentarea tabelului
privind indicatorii de performanta: a) clasa energetica, b) consumul total specific de energie primara,
¢) indicele de emisii echivalent CO2. d) consumul total specific de energie din surse régererabile

-Plan _topografic vizat de oficiul de cadastru si publicitate _imobiliara pentry intocmirea
DTAC/DTOE(plan de incadrare in zona si plan de situatie-format analogic si digital-1orisat dxf sistem
de coordonate Stereo 70) si proces verbal de receptie




d.4) stud’} de specialitate (1 exemplar original):

-PUD avizat si aprobat conform legii
-Verificaior tehnic cf. Ordinului MLPAT nr.77/N/1996
-Studiu geotehnic verificat Af/Ag

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului
(copie): - DA,

f) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):
-pentry Autorizatia de construire

-pentru Timbru de arhitecturd
-pentru Certificatul de urbanism

Irezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR, ARHITECT-SEF,
"N jr.Cristina MANASTIREANU ing.Claydjd TRIF
i LA LD JUNTE -
“claborat: nrjexe p’lé]'c; 2 ex /

Achitat taxa de : 66 lei conform OP nr.54/18.10.2024.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
22.10.2074,



