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BCOMUNA GILAU

Data anuntului: 01.04.2025

INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Proiect:
P.U.D. SI D.T.A.C. - LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE, ACCES, RACORDURI, BRANSAMENTE

Amplasament:
str. PRINCIPALA, nr. 1271, loc. GILAU, com. GILAU, jud. CLUJ
CF Nr. 60615

Argumentare:
Se doreste construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime
subsol partial, parter si mansarda, amenajari exterioare, acces,
imprejmuire, racorduri si bransamente la utilitati.

Inițiator:
GROZA ALEXANDRU IOAN si sotia GROZA GEORGIANA RALUCA

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
privind intentia de elaborare a planului urbanistic de detaliu in
perioada 01.04.2025 - 15.04.2025

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
Cons. urb. Razvan Dumitras, Primaria Comunei Gilau, str. Principala, nr.
723, tel 0264 371 646, email: urbanisminvestitii@comunagilau.ro
Observatiile sunt necesare in vederea aprobarii prin HCL a PUD
Raspunsul la observatiile trimise va fi dat in scris in perioada 01.04.2025 -
15.04.2025

  

 

 

PROGIS CONSULTING S.R.L, Com. Gilău, str. Principală, nr. 542, jud. Cluj,  
C.U.I. RO25010352, J12/148/2009 

 Birou: Com. Florești, str. Avram Iancu, nr. 408 F, etaj 6, ap. 54, jud. Cluj 

 0758 675 954 

 progiscons@gmail.com  

 
4.4. Circulatia terenurilor impusa de solutiile de urbanism precum si servitutile propuse 
Terenul studiat isi mentine tipul actual de proprietate, respectiv proprietate privata.  
 
4.5. Regimul de aliniere si regimul de inaltime 
Retragerile si alinierile vor fi conform PUG. 
Retragerea fata de limita stradala va avea in vedere respectarea alinierii existente sau cele proiectate prin 
P.U.Z. unde este cazul. Pentru parcela studiata se va opta pentru respectarea aliniamentului existent conform 
plansei U01-  Plan de incadrare in zona (10 m fata de limita stradala existenta nu fata de limita propusa in urma 
modificarii profilului stradala la 12 m). 
Retragerile fata de limitele laterale vor respecta codul civil. Fata de limita estica s-a avut in vedere o retragere 
de 1m, pentru imobil, iar conturul curtii de lumina s-a amplasat pe limita de proprietate, conform declaratiei 
notariale atasate la documentatie. De asemenea, peretele dinspre limita estica va avea ferestre deschizibile,  
cu sticla clara conform declaratiei notariale. Fata de limia de vestica s-a luat in considerare o retargere de 
4,87m. 
Retragerea fata de limitele posterioara va respecta codul civil, distanta fiind de 69,78 m  
 
Regimul de inaltime maxim admis este de maxim 4 niveluri, un nivel subteran si 3 supraterane conform PUG. 
Constructia propusa va avea regim de inaltime S partial + P+M, cu inaltimea la  cornisa + 5.20 si inaltimea la 
coama +8.85 (rapostate fata de cota terenului amenajat in zona trotuarului). 
 
4.6. Indicatori de ocupare a terenului (POT si CUT) 
 

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS 

 mp % mp % 

S teren 1500.00 100.00 1500.00 100.00 

S construita 0.00 0.00 142.94 9.52 

S curte de lumina 0.00 0.00 3.86 0.26 

S terase 1500.00 100.00 39.95 2.67 

S circulatii auto si pietonale 0.00 0.00 104.95 6.99 

S spatii inierbate 0.00 0.00 1208.30 80.56 

 
POT atins: 10.96 % 
CUT atins: 0.271  
 
POT maxim admis prin PUG: 30 % 
CUT maxim admis prin PUG: 1.00 
 
4.7. Propuneri de echipare edilitara 
Zona studiata este echipata cu toate retelele edilitare existente in comuna. 
 
4.8. Masuri de protectie a mediului, protectie sanitara si de prevenire si stingere a incediilor 
 
Masuri de protectie a mediului 
Activitatile ce urmeaza a se desfasura in constructia propusa (locuire) nu constituie un potential factor de 
poluare pentru mediul inconjurator. 
Protectia apelor subterane va fi asigurata prin colectarea apelor menajere uzate in reteaua existenta.  
Apele meteorice de suprafata se vor prelua prin intermediul jgheaburilor, burlanelor si caminelor colectoare, se 
vor inmagazina intr-un bazin subteran din care cu ajutorul unor vane si 


