ROMANIA
JUDETUL Cluj

ﬁg‘/ Consiliul Judetean Cluj

‘\9. ]
KW

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef
Nr. 45988/11.02.2020

Ca urmare a documentatiei si completrilor depuse de RUS COSMIN 10AN » cu domiciliul/sediul in judetul Cluj,
municipiul/orasul/comuna CLUJ-NAPQCA, satul ......... » sectorul ..., cod postal ...., str. Mehedinti nr. 86, bl. ..., sc.
o €L, @p. 16, telefon/fax. -, e-mail -, inregistrata la nr. 45938 din 19.12.2019, pentru avizare documentatie
P.U.D. discutatd in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de 16.01.2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ_ FAVORABIL
NE o2 Fees din 702, 2020

pentru Plan Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE CASA DE VACANTA, TMPREJMUIRE, BAZIN VIDANJABIL,
RACORDURI Sl BRANSAMENTE LA UTILITATI generat de imobilul teren identificat prin extrasul de carte funciars
nr.57253 Gilau

Initiator: Rus Cosmin loan

Proiectant: SC CMM Arhistruct S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: Marina Stefan

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiats tn PUD: Amplasamentul este situat in Comuna Gilau, localitatea
Gildu. Zona reglementats se constituie din terenul aflat Tn proprietate privats conform extrasului de carte funciars
nr. 57253 Gildu. Suprafata totals studiat3 prin PUD este de 2100 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior:

- Teren situat in intravilan, in Zona recreere, sport si agrement, subzona agrement UTR Pal

- regim de construire: izolat

- functiuni predominante: agrement

- H maxim = P+E+M

- POT maxim = 40%

- CUT maxim = 0,5

- retragerea minima fatd de aliniament = conform aviz CNAIR |
- retrageri minime fatd de limitele laterale = minim 1/2 din h la cornis3 dar nu mai putin de 3 m

- retrageri minime fata de limitele posterioare = minim 1/2 din h la cornisd dar nu mai putinde 3 m

Prevederi P.U.D. propuse:

- Teren situat in intravilan, in Zona recreere, sport si agrement, subzona agrement UTR Pal

- regim de construire: izolat

- functiuni predominante: agrement

- H propus = P+E

- POT maxim = 40% POT propus - 6,98%

- CUT maxim = 0,5 CUT propus - 0,09

- retragerea minima fatd de aliniament = 112 m

- retrageri minime fatd de limitele laterale = 5,50 m fatd de limita nord vest, 7,60 m fatd de limita sud est

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 48,83 m

- circulatii si accese: se realizeazi din drumul national conform conditiilor impuse de administrator prin aviz
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- echipare tehnico-edilitara: prin racorduri si bransamente la retelele existente in zond sau in sistem local

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la refeaua publicd de drumuri.
Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct,
anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeazd ulterior executarii
tuturor lucririlor de infrastructurd (utilitdti, drum) - receptia partiala a imobilului (conform art.37 alin (271) din
Legea nr.50 / 1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are
finalizatd/functionald infrastructura care il deserveste (utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism din data de 16.01.2020 se
avizeazs favorahil Planul Urbanistic de Detaliu si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,fara conditii.
Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementari anexatd si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse n PUD
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUD. Proiectul pentru autorizarea
executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dup# aprobarea PUD si cu obligativitatea
respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
146 din 09.07.2019 emis de Primarul Comunei Gildu.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA GILAU
Nr.6662 din 09.07.2619

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.146 din 09.07.2019

in scopul: - ELABORARE PUD SI CONSTRUIRE CASA DE VACANTA,
IMPREJMUIRE, BAZIN VIDANJABIL, RACORDURT ST BRANSAMENTE LA UTILITATI

Ca urmare a Cererii adresate de catre Rus Comin Ioan si Rus Bmanuela cu domiciliu fn judetul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str.Mehedinti, nr.86, ap.14, cod pogtal: -, telefon/fax: - , e-mail; -,
inregistratd la nr.6662 din 10.06.2019,

pentra imobilul - teren gi constructii, situat fn Judefu! Chyj, comuna Gilau, satul Gilau,
st. DNI-E60, Fn, cod postal 407310, identificat prin extras CF nr.57253, nr.cad.57253/Gilau gi prin
plan de fncadrare in zonj se, 1:5000, plan de situatie sc. 1:500; '

fn temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.185/1999 faza PUG, aprobatd prin
hotérérea Consilinlui Local Gilay nr.67/08.12.1997, prelungiti prin hotérérea Consiliului Local Gilau
nr.65/18.06.2013, HCL nr.103/15.12.2015 st HHCL n1,200/13.12.2018.

in conformitate cu prevederilc Legii nt. 50/1991, privind autorizarea executdirii lucriirilor de
constructii, republicati, cu modificirile si completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
1.1, In conformitate cy prevederile PUG Comuna Gilau, Localitatea Gilau imobilul este situat in
intravilanul Comunei Gilau, localitatea Gilau.
1.2. Imobilul este proprietate privati conform extras CF nr.57253, nr.cad.57253/Gilay.
1.3. Servituti
1.3.1. Servitufi care afecteazi terenul- nu e cazul
1.3.2. Dreptul de preemtiune - m e cazul ‘
1.3.3. Zona de recreere sport si agrement-subzona agrement.
1.4. Imobilul este inclus 1n Jistele monumentelor istorice-nu e cazul,

2. REGIMUL ECONOMIC:
2.1. Folosinfa actuals: faneata, arabil, neproductiv conform CFnr.57253, nr.cad.57253/Gilau.

2.2. Destinatia stabilits prin planurile de urbanism st de amenajare a teritoriului aprobate: zona de
recreere spoit si agrement-subzona agrement;
-utilizéri permise: se vor autoriza Iuerari de construire si reamenas
efect amelioararea conditilor de cazare, reabilitarea, conservarea si protectia mediului
inconjurator(vestiare, grupuri sociale, colectare si evacuare a reziduurilor, canalizare menajera si
pluviala), in zona motelului respectiv trubune, parcari, vestiare si grupuri sociale in zona terenului de

spoit,
-utilizari permise cu condifii: se vor aproba constructii noi cu scop turistic, pentru turism individual, Ia

specifica si in special pentru zona lacului de acumulare sj motel, care prevedea existenta privind
combaterea si evitarea poluarii Jaculuj Gilau, inclusiv prin stabilirea numaruluj maxim admis de locuri
in unitatile de cazare si alimentatic publica.

-utilizéiri inferzise: schimbare destinatiei constructiilor turistice existente, constructii industriale san
agricole de orice natura, constructii de locuinte cn caracter permanent, accesul necontrolat al turistilor



pe malul lgcului, organizarea de tabere de rulote sau corturi in locuri in care mu s¢ preved asemenea
functiuni.

2.3, Se vor respecta reglementirile fiscale specifice localititii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de cifre Consiliul Local Gilau.

2.4, Alte prevederi rezultate din hotirarile consiliului local sau judetean cu privire Ia zona in care se
afta imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC: § = 2.100 mp; UTR:=Pal

Se propune: elaborare PUD si construire casa de vacanta P+E, imprejmuire, bazin vidanjabil,
racorduri si bransamente la utilitati.

D.T.A.C. va cuprinde solutiile noi de asigurare, bransare si racordare a imobilelor propuse la
infrastructura edilitara existenta in zona, fiind in acest scop prezentat un plan privind copstructiile
edilitare(subteranc/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de OCPI care sa cuprinda
amplasarea traseele, dimesniunile cota de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500, sau 1:100, insofit de
avizele de racordare/bransare la infrastructura edilitara existenta in zona,

Prin grija beneficiarului si autoritatii publice locale se va asigura consultarea populatiei
conform prevederilor Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea normelor metodologice de informare si
consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurifor de amenajarea teritoriului si
wbanism.

3.1. Restrictii impuse: - nu e cazul.

3.2. Obligatii/constringeri de naturdl urbanistics ce vor fi avute in vedere la projectarea investitiei:

() regimul de aliniere a terenului si constructiilor fafil de drumurile publice adiacente: - se va respecta
avizul CNAIR.

(i) refragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fafi de proprietitile vecine: -
distanta intre constructii si limita de proprietate va fi de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa a
constructiei, dar nu mai putin de 3 m.

(iii) elemente privind volumetriz si/sau aspectul general al cladirilor In raport cu imobilele Invecinate,
precum i alte prevederi extrase din documentatii de wrbanism, din regulamentul local de urbanism din
PUZ, PUD sau din Regulamentul General de Urbanism, dupa caz: - constructiile noi autorizate vor fi
executate cu finisaje exterioare de calitate superioara; acoperisul din invelitoare de calitate
superioara(tabla obisnuita, zincata este exclusa); nu se vor autoriza constructii cu acoperis terasa
integral; podurile vor fi proiectate pentru mansarda,

(iv) inaltimea maximd admisi pentrn constructiile noi (totald, la cornigd, la coami, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numir de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri): - regim maxim de inaltime( P-+1E-+M); regim de inaltime propus P+E.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului -
(CUT); rapertate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parceld care face obiectul solicitérii:
POT max.=40%; CUTmax.=0,5,

(vi) dimensiunile i suprafetele minime sifsau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare): - nu e cazul,

3.3. echiparea cu utilititi existente §i referinte cu privire la noi capacitdfi previzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (aph, canalizare, gaze, energie electric, energie termicd,
telecomunicatii, transport urban etc.); - existd retele de energie eleciricd, gaze naturale, telefonie.
Utilititile se vor asigura prin racord/bransament la refelele existente. Alimentarea cu apa s¢ va face
sistemn local(put forat), iar evacuarea apelor uzate si menajere se va face intr-un bazin vidanjabil.

3.4, circulatia pictonilor si a autovehiculelor, accesele auto gi parcajele necesare in zond, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate: Accesul este existent si se realizeazd din drumul
national(DN1-E60). Parcirile, accesele, spatiile verzi vor fi amplasate i dimensionate in cadrul
incintei in conformitate cu HGR nr. 525/1996, republicatd, cu modificirile ulterioare si cu normativul
ne.P nr.132/1993.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru:



CERTIFICATUL. DR URBANISM Ny TINE  LOC DE AUTORIZATI}_E DE
CONSTR‘UIRE/DESFHNTARE 51 NU CONFERA DREPTUL, DE A EXECUTA Y,UCRARI DE
CONSTRUCTI,

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
1 scopul elaboririi documentaiei penira autorizarea execytiri Iucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitanty] 8¢ va adresa autoritsii competente pentiu protectia mediuluj :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ cy sediul n Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor nr.99, Cod 400609, Web site: hitp://apmej.anpm.ro, E-mail: office@apmej.anpm.ro,
telefon 0264 - 419,592

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ETA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliuluj 97/ I/CE i
prin Directiva Consiliuluj $i Parlamentuluj European 2003/35/CR privind participarea publicului Ia

aceasta sd analizeze si ) decidd, dupi caz, Incadrarea/nefncadrarea projectului  investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra medinlui,

In aplicarea prevederilor Directivei Consilinfui 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduluj
de mediu se desfigoard dupd emiteren certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea execuiirii lucririlor de constructii la autoritaten administrafiei publice competente,

fn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenty pentru protectia mediuly; stabileste mecanismuyl asigurdirii consultirii publice,
centralizdrii optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedete oficial cy privire la realizarea
investifiei in acord cu rezultatele consultirij publice.

aceste conditii;

pentru protectia mediuluj,
¢ autoritatea competents pentru protecia mediului stabileste efectuarea
evaludirii impactulyi asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantnl are obligatia de a
notifica acest fapt autoritigii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
penfru autorizarea executirii lucriirilor de [ucririlor do constructii.
n situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ogj pe parcursul derulérii
procedurii de evaluare g impactului asupra mediului, solicitanty] renuntd la intengia de realizare a
investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DI EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINIARE va
fi Insofitd de urmstoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie),

b) dovada titlnly; asupra imobilului, feren gi/sau construcfii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la z; si extrasul de carte funciard de informare actualizat Ja zi, in cazu] 1n care legea
nu dispune altfel (copie legalizats);

¢) documentatia tehnics - D.T., dupi caz (2 exemplare originale);

[X]D.TA.C. [X]D.T.O.E. [1D.T.A.D,

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

4.1) avize §i acorduri privind utilitdtile urbane St infrastructurg {copie).

[1 alimentare cu api [X] gaze naturale Alte avize/acorduri
[1 canalizare [X] telefonizare [



[X] alimentare cu energie electricd [X] salubritate [ [P
[] alimentare cu energie termic [] transport urban [Jorreerernes

d.2) avize §i acorduri privind.
[] securitatea la incendiu [] protectia civild -~ [X] sdnétatea populaiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice cenirale sifsau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

-Avizul arthitectului sef al judetului Cluj premergator aprobarii PUD prin HCL Gilau
~Jlustrare urbanistica la PUD

-Autorizatie CNAIR

JJP-Serviciul Politia Rutiera

-Dovada CAR

-AN Apele Romane Directia Apelor Somes Tisa

-Aviz ANIF ‘

-Acordul vecinilor exprimat in forma autentica in cazul in care imprejmuirea se va rea
proprietate

-Plan fopografic vizat de OQCPL pentra intocmirea PUD/DTAC/DTOE (plan de incadrare in zona si
plan de situatic-in format analogic si_digital-format dxf sistem de coordonate Stereo70) si Proces

verbal de receptie

liza pe limita de

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

-PUD avizat si aprobat conform legii
-Studiu geotehnic verificat Af
Verificator tehnic of. Ordinului MLPAT nr.77/N/1996

e) punctul de vederefactul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului (copie): -
DA,

f) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

-pentra-Autorizatie de construire
-pentru Timbru de arhitectura
pentra Certificatul de urbanism
-taxa RUR Ia PUD

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 Tuni de la data emiterii.

S
- -

/B,
PRIMAR, / ~ 7227 SECRETAR, ARHITECT-SEF,
ing.Sfarlea Dumitiu. ; jr.Manastireany, Cristina in, ”Tr'-,a,@laudiu
i g W
elaborat: nr. e“@}yplare 2ex J
INSPECTOR : E\)L?mi{ras Razvan

Achitat taxa de : 25 lei, conform Chitanfei nr.0005790 din 10.06.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului divect/pr

09.07.2019.

in postd la data de



Oficiut de Cadastru si Publicitate imobifiard CLU) Nr. cerere
Biroul de Cadastru si Publicitate Imebiliard Cluj-Napoca Ziua
Luna
o Anuj
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o Codver) .
PENTRU INFORMARE Mlﬁﬂ | &l e mmm

Carte Funciard Nr. 57253 Gilu 06083205653

. A, Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Gilay, Jud, Cluj
) g:t h';"r':'tcozizsggl: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;
Al 57253 2.100 Teren imprejmuit pe latura de est cu gard de plasa, restul laturlfor fiind

neamprejmuite

B. Partea 1l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

92225/ 22/05/2018

Act Notarial nr, ACT DE DEZMEMBRARE SI CONTRACT DE VANZARE AUT NR 2270, din 21/05/2018 emis de
Popa lonuk Florin;

Se infiinteaza cartea funciara 57253 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 |57253/Gllau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 57186 inscris in cartea funciara 57186:;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpdarare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) RUS COSMIN-IOAN, si sotia

2} RUS EMANUELA, bun comun

C. Partea III. SARCINI .

B5

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE} nr. 679/2016 si Legii 100/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr, 57253 Comuna/Oras/Municipiu: Gildu
Anexa Nr. 1 La Pariea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Ohservatii f Referinte
57253 2100 Teren Imprejmult pe latura de est cu gard de plasa, restul faturilor fiind
neamprejmulte

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE |MOBIL

{ ;‘/ - B
J /
J 51515 5.
/ A /
; .ff’ 'Jz . //
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/ 51513, 0. 7 / /
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)4 :
56048

/
/’ / /

Date referitoare la teren

gf:f Cfglt:s?fgg: :ﬂltarﬁ Su?r;agf £ Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 neproductiv) DA 700 - - -
2 | faneata [DA 700 - - -
3 arabil DA 700 - - "

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)
1 2 11.964

2 3 34,298

3 4 8.157

4 5 19.341

Dacument care contine date cu caracter personal, protefat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legii 19072018
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Carte Funciard Nr. 57253 Comuna/Oras/Municipiu; Gildu

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfarsit ¢+ {m)
5 6 23.213

6 7 189.02

7 8 3.673

8 g 111.496

8 1 19.691

** Lungimile segmentefor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite ia 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiite din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Lagea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 st in forma fizic3 a
documentului, fard semnaturs olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestuf extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

T ¥ v

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuful,

Data si éra generirii,
13/03/2020, 10:45

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 67812016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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