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JUSTIFICAREA PROPUNERII

1. Din punct de veders functional lacasul de cult se integreaza mixajului functional specific zonei centrale (incadrarePUG : Cni: Zona centrala si alte zone
¢u functiuni de inferes public - subzona centrunou).
Chiar daca loale lacasurile de cult din localitatea Gilau sunt de confesiune crestina, diversitatea cullelor duce 12 un numar mai ridicat de (acasuri. Parohia Greco-

Calolica Gilau intentionsaza construirea primului facas de cult in localitatea Gilau, in prezent aceasta desfasurandu-si aclivitalea intr-0 capela din cadrul primariei,
subdimensionata numarului de enoriasi.

2.Din punct de vedere al regimului de inaltime propunerea volumetrica se integreaza specificuluistrazii
Lacasul de cult propus va actiona ca o Ireapta intre regimul de inaltime mai inalt dat de locuintele colective si regimul de inaltime mic dat de locuintele individuale. 0
amplasare spre zona posterioara a parcelei ar duce la o rupere a fronfuluisiradal si a on incoerenta in interiorul cvartralulu existent cu privire la regimul de inaltime.

3. Trama stradala defineste parcela ca fiind o parcela de colt, fiind amplasata intre o strada secundara 2 localitatiisi una ce deserveste un cvartral de
locuinte colective. Orientarea si accesul imobilului[a strada principala este de importanta majora in cadrul programului propus.

Vizibilitateasi recognoscibilitatea lacasului de cult este urmarita in orice relige, influentand urbanismul s arhitectura pentru acesta functiune din cele mai vechi fimpuri.
Amplasarea imobilulin zona posterioara a parcelei ar submina acest principivfundamental.
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1. PUNCTE FORTE

- Cvartralul studiat a beneficial de o lucrare a primaried decisa prin HCL 217/28.11.2018 ce a dus 1a curatarea zonei de garajele si anexele provizoriidispuse pe o suprafata considerabila.

- Amplasamentu! studiat face parte dintr-un ansamblu de locuinte colective ce dispune de o solutie urbanistica proiectala si gandita eficient si aerisit

- Desi se afla foarte aproape de centrul localitatisi de artera sa principala, cvartralul sludiat reprezinta o zona linistta, putin traficat, aproape exclusiv de catre rezidenti. Acest lucru se daloreaza faplutui ca a fost
gandit ca o insertie alveofara intr-un tesut urban definit de un parcelar tipic locuintelor individuale in zona centrala {fasii inguste si lungi)

L PUNTE SLABE

- Calitatea genrala a arhitecturii ansamblului este slaba, cladirile nu au fost obiectul wici unei renovari pana in prezen. Acestea prezinta o serie de improvizatii cum ar fi inchiderea individuala a balcoanelor,
extinderi cu balcoane la parter, alipiride anexe si garafe a volumul principal, toate prin solutiineavizate si fara a se ting cont de o integrare a acestora in ansambly.

- Ansamblul are o structura edilitaraincompleta, avand inca sirazi neasfatate, fara trofuare pe ambele part, iluminat public insuficient, lipsa parcari amenajate si lipsa spatii de intalnire ! joaca comune.

- Insuficienta numarului locurilorde parcare si neamnajarea lor corespunzatoare a dus Ia improvizarea unor parcari pe spatiul verde aferent imobilelor

- Demolarea garajelor si anexelor conform HOL 217/26.11.2019 a dus la dezintegrarea tesutuluiurban.

SCENARIU 1 : MOBILARE OPTIMA PROPUSA

SITUATIE EXISTENTA

~Regenerarea urbanistica prin intacuirea fondului construit poate duce la cresterea atractivitatiizonei di punct de vedere estelic, functional si economic.

- 0 refunctionalizare a spatiului prin inlroducerea lacasului de cult, a zonelor verzi sau a unui parc de joaca pentru copi poate oferi cadrul necesar construiriiidentitatiicomunitare in cadrul cvartriuluisi nu numai.

- 0 mobilzre ordonata a noilor spatiiibere poate duce fa formarea unei curt interioare a cvartralului Amenajarea peisagera, plantarea si intretinerea spatillor verzi va imbunalati considerabil microcimatul zonei si
calitatea agrului.

- Elaborarea pe terenul vecin a PUD Amenajéri Parciri si Spatii Verzi reprezinta o oportunitate de a reda spatiile verzi ocupate acum abuziv de parcari si alei auto neamenajale comunilatii
4 AMENINTARI

- Permiterea insusirii abuzive a spatiului public duce la dezintegrarea cosrentei ansamblului i la pierderea spatiuiui comun destinat recreatiel si amenajarii estetice. Ingradirea penfru a forma curti private,

construirea de anexe si garaje pe suprafete din terenul imobilelor si extinderea apartamentelor e la parter ar lrebui oprite si reversate in vederea redari acestor spalii intregii comunitati si imbunatatirii calitatiilocuirii
generale a ansamblului.

- Parcarea masinilor improvizata pe terenul iber aferent ansamblului duce la distrugerea spaliflorvarzi dedicate recreatiei si consolidarii comunitati

Amplasarea lacasului de cult spre zona frontala a
parcelei, respectiv a unei zone verzi in zona posterioara

- Alinierea imobilului la frontul stradal ar umple golul existent din acesta si
ar actiona ca o freapta intre regimul de inaltime mai inalt dat de locuintele
colective si regimul de inaltime mic dat de locuintele individuale.

- Astfel dispusa, zona verde propusa va contribuila o "curte interioare
verde" a cvartralului, care ofera oportunitatea parcelei vecine aflate in
proprietatea Primarief Gilau sa alipeasca spatii de aceasi natura pentru
fluiditate si coerenta anasmblului. Reaminim, Primariei Gilau elaboreaza in
prezent un PUD Amenajéri Parcari i Spatji Verzi pe aceast teren.

- Programul obiectivului urmareste vizibiitatea si adresabilitatea sa spre
intreaga localitate, asadar orientarea spre strada mai intens circulata este
fireasca si necesara.

- Constrangerile date de conditile de amplasare ale imobilului pemit o
amprenta care sa implineasca tipologia optima a lacasului, respectiv a
capacitatii necesare acoperirii numarului de enoriasi ai parohiei.

Amplasarea lacasului de cult spre zona posterioara a
parcelei, respectiv a unei zone verziin zona frontala

- Spatiuf verde din frontul strazii ar putea duce Ia o imbunatatire estetica a
strazii Republicii. Amintim insa ca si in scenariul 1 este propusa pe fasia de
teren cuprinsa intre spatiu public i imobilul propus, minim 30% din
suprafele organizate ca spatiiverzi pentru gradina de fatada in acest scop.

VAcest spatiu verde nu trebuie confundat un spatiu public sau un lo¢
de joaca pentru copii cu intrare libera. Fiind o proprietate privata,
gestionarea accesibilitatii amenajarii si functionalitatii acestui spatiu
verde vor fidecise de propriefar,

- Mobilarea ulterioara a parcelei vecine aflate in proprietatea Primariei Gilau
poate duce la o aglomerare si incoerenta a fondului construit, cu zone de
spatii verzi mici si dispuse alealor.

- Vizibilitalgredusa este contrara principiului de baza al programului.
- In urma unui studiv de amplasare & amprentei la sol reiese faplul ca,

constrangerile date de condiliile de amplasare duc la alterarea formei si
dimensiunilor optime a imabilului sifsau la o zonificare ineficienta a spatiilor
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