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S.C. METAFORM DESIGN S.R.L.
Str. Lacul Roșu, Nr.3, Ap. 55

municipiul Cluj - Napoca / județul Cluj
tel : 0743 34 13 05 / 0742 13 08 10

C.U.I. 33014507  /  C.I.F. J12 /1249/03.04.2014

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR

12/1/2020P.U.Z.

ELABORARE  PLAN URBANISTIC ZONAL
ı̂n conformitate cu prevederile LEGII 350/ 2001 actualizate,  art. 32, alin. 2

SCHIMBARE UTR EXISTENT Z.U.P. - ZONAǎ NATURALAǎ
PROTEJATAǎ CU OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC IƹN

Z.O.E.L. - ZONAǎ NATURALAǎ PROTEJATAǎ CU OBIECTIVE
EXISTENTE CU FUNCȚIUNE DE LOCUIRE

COMUNA GILĂU, LOCALITATEA SOMEȘUL CALD, FN, JUDEȚUL CLUJ
 

DUNCA DAN NICOLAE / DUNCA MARIA
Adresă de corespondență :

 str. CIREȘILOR nr. 25-27 ap.8, municipiul CLUJ-NAPOCA județul CLUJ

Amplasament :

 E K T R A S T U D I O
S R L

 str. Mărginașă nr. 52, Bloc C, ap. 5,
municipiul Cluj - Napoca / județul Cluj

J12/3851/2017; CUI RO37782062
RO 97 BTRL RONC RT04 0003 2701

ACEST PROIECT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALAǎ A  S.C. METAFORM DESIGN S.R.L. ȘI  NU POATE FI  FOLOSIT, TRANSMIS,
SAU REPRODUS, TOTAL SAU PARȚIAL, DECAƹT  IƹN  CONDIȚIILE  STABILITE DE  CAǎTRE  S.C. METAFORM DESIGN S.R.L. PRIN
AUTORIZARE EXPRESAǎ SCRISAǎ. PREZENTUL DOCUMENT ESTE VALABIL NUMAI CU SEMNAǎTURILE  ȘI  ȘTAMPILA IƹN ORIGINAL,
IAR UTILIZAREA SA TREBUIE SAǎ FIE CONFORMAǎ CELEI PENTRU CARE A FOST ELABORAT.
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TORENT -  formațiune hidrologică care asigură
curgerea gravitațională a apelor pluviale rezultate
la nivelul versantului înspre Lacul Someșul cald .
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DATA: NOIEMBRIE 2018
Întocmit:  TOPONET S.R.L.
PROPRIETAR: DUNCA DAN NICOLAE, DUNCA MARIA
Sistem de proiecție : Stereografic 1970
Sistem de cote: Marea Neagră 1975

PLAN TOPOGRAFIC PENTRU P.U.Z.
Scara 1: 500
loc. Somsul Cald, com. Gilau, jud. Cluj

județul Cluj
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALĂ : GILĂU
COD SITUTA 57920
ADRESA CORPULUI DE PROPRIETATE:
LOC. SOMEȘUL RECE, COM. GILĂU, JUD. CLUJ
NR. C.F. : 57163 GILĂU, NR. CAD 57163

Nr. cad. 57720
PĂDURE

Nr. cad.
56619

Nr. cad.
55850

Nr. cad.
2072

NIVELUL NORMAL
DE RETENȚIE

COTA DE CORONAMENT
A BARAJULUI

440.00

444.00

Z.U.P.

Z.O.E.L.

Z.O.E.L.

Z.N.P.E.

Z.O.E.L.

Z.N.P.E.

Z.N.P.E.

ȘTAMPILE SCANATE ȘI REPOZIȚIONATE ÎN CADRUL PLANȘEI PENTRU CONFIRMAREA
AVIZĂRII BAZEI TOPOGRAFICE SUPORT A PLANULUI URBANISTIC ZONAL  PREZENT DE

CĂTRE OFICIUL DE CADASTRU ȘI PUBLICITATE IMOBILIARĂ - în conformitate cu
prevederile Legii 350 / 2001 art. 481, alin. 3.

BAZA TOPOGRAFICĂ ÎN FORMAT ANALOGIC ESTE INCLUSĂ INTEGRAL ÎN ANEXELE
PREZENTEI DOCUMENTAȚII.

NOTĂ:
DOCUMENTAȚIE DE URBANISM ELABORATĂ CONFORM LEGII 350 / CAPITOLUL IV /
SECŢIUNEA a 3-a/ Art. 481, (1) - pe suport topografic DIGITAL realizat în coordonatele
sistemulUI naţional de referinţă STEREO 1970, cu respectarea şi integrarea limitelor
imobilelor înregistrate în evidenţele de cadastru şi publicitate imobiliară, puse la
dispoziţie de oficiile de cadastru şi publicitate imobiliară.
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ZONIFICARE

FUNCȚIONALĂ
EXISTENT PROPUS

mp % mp

%

Z.U.P.

Z.O.E.L.

Z.N.P.E.

TOTAL

 ZONĂ NATURALĂ PROTEJATĂ CU
OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

ZONĂ NATURALĂ PROTEJATĂ CU OBIECTIVE
EXISTENTE CU FUNCȚIUNE DE LOCUIRE

ZONĂ NATURALĂ PRTEJATĂ CU
VALOARE ECOLOGICĂ

2987 100 -

-- -

- -

2987 100 2987 100

2337 78,24

650 21,76

REGLEMENTĂRI URBANISTICE :

Z.U.P. ZONĂ NATURALĂ PROTEJATĂ CU OBIECTIVE
DE INTERES PUBLIC

Z.O.E.L. ZONA NATURALĂ PROTEJATĂ CU OBIECTIVE
EXISTENTE CU FUNCȚIUNE DE LOCUIRE

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL ADIACENT

NIVELUL NORMAL DE RETENȚIE

COTA DE CORONAMENT  A BARAJULUI

LIMITA TERENULUI STUDIAT PRIN P.U.Z.
conform prevederilor AVIZULUI DE OPORTUNITATE.

Z.N.P.E. ZONA NATURALĂ PROTEJATĂ CU VALOARE
ECOLOGICĂ

EDIFICABILUL PROPUS AL PARCELEI

REGLEMENTĂRI URBANISTICE

Din punct de vedere  tehnic / urbanisƟc,  prezenta documentație - ca instrument de
planificare urbană de reglementare specifică - nu modifică caracterul general al zonei
stabilit prin PUZP SOMEȘUL CALD, și are mai degrabă ca scop adecvarea structurii
funcționale existente la Ɵpul de proprietate asupra terenurilor din cadrul Zonei
STUDIATE, asigurând asƞel corelarea cu documentul de ordin superior.

Considerând poziționarea sa specifică în cadrul construit adiacent prezentul studiu
constă în finalizarea, în corelaţie cu zonele limitrofe, a problemelor funcţionale, tehnice
şi esteƟce din zona studiată, fără obstrucţionarea eventualei desfăşurări ulterioare a
unor proceduri având ca subiect un areal exƟns ( amenajare lac / exƟndere profil
transversal drum... etc).

Prezenta documentaţie modifică prin urmare reglementările existente în limita
teritoriului studiat şi stabileşte un regulament urbanisƟc propriu dar subordonat
documentației urbanisƟce de ordin superior  - PUZP SOMESUL CALD - în ce priveşte
asigurarea condițiilor specifice de amplasare a construcţiilor, dependent de prezenta
propunere de organizre arhitectural-urbanisƟcă  a sitului.
Se propune aşadar reglementarea uƟlizării  terenului în cauză asƞel încât acesta să
contribuie la coerenţa spaţiului urban prin corelarea cu prevederile funcţionale
exitente  în vecinataţile imediate, asigurând  legături fireşƟ cu domeniul public.

Având în vedere faptul că funcțiunile propuse respectă condițiile de  compaƟbile cu
caracterul reglementat al zonei, și a faptului că dezvoltarea urbanisƟcă a
amplasamentului conformă propunerilor prezentei documentații nu va consƟtuii o
barieră în calea dezvlotării ulterioare a infrastructurii  edilitare şi de acces aferente
zonei exƟnse din care face parte amplasamentul studiat, se poate afirma  că
intervenția propusă asigură coerența funcţională a spaţiului urban aferent.

INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI / Z.O.E.L.

REGIM MAXIM
DE ÎNĂLȚIME

PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI

P.O.T.

COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI

C.U.T.

35% 0,9
S+P+E+M/R,  D+P+M/R

H. MAX. la cornișă

7 m

H. MAX. la coamă

9 m
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Teren aflat în proprietatea privată a BENEFICIARILOR :
DUNCA  DAN NICOLAE, DUNCA MARIA.

SUPRAFAȚA:  2 987 mp  / Cat. de folosință - 1A  /  arabil
localitatea SOMEȘUL CALD / comuna GILĂU / județ CLUJ

Teren idenƟficat prin Nr. Cadastral 57163, înscris în CF nr. 57163

LEGENDĂ :

FOND FORESTIER

LUCIU DE APĂ AFERENT LACULUI DE
ACUMULARE SOMEȘUL CALD

TORENT EXISTENT

SUPRAFAȚĂ DE TEREN AFLATĂ SUB COTA
CORONAMENTULUI BARAJULUI
a se vedea LEGEA APELOR nr. 107/1996, CAP. I, Art. 3 (31)

Suprafețele din lac aflate sub cota coronamentului barajului
fac parte din domeniul public al statului și se includ în
categoria terenurilor acoperite de apă, asimilându-se cu
noțiunea de albie minoră.
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TORENT -  formațiune hidrologică care asigură
curgerea gravitațională a apelor pluviale rezultate
la nivelul versantului înspre Lacul Someșul cald .
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DATA: NOIEMBRIE 2018
Întocmit:  TOPONET S.R.L.
PROPRIETAR: DUNCA DAN NICOLAE, DUNCA MARIA
Sistem de proiecție : Stereografic 1970
Sistem de cote: Marea Neagră 1975

PLAN TOPOGRAFIC PENTRU P.U.Z.
Scara 1: 500
loc. Somsul Cald, com. Gilau, jud. Cluj

județul Cluj
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALĂ : GILĂU
COD SITUTA 57920
ADRESA CORPULUI DE PROPRIETATE:
LOC. SOMEȘUL RECE, COM. GILĂU, JUD. CLUJ
NR. C.F. : 57163 GILĂU, NR. CAD 57163

Nr. cad. 57720
PĂDURE

Nr. cad.
56619

Nr. cad.
55850

Nr. cad.
2072

NIVELUL NORMAL
DE RETENȚIE

COTA DE CORONAMENT
A BARAJULUI

440.00

444.00

Z.U.P.

Z.O.E.L.

Z.O.E.L.

Z.N.P.E.

Z.O.E.L.

Z.N.P.E.

Z.N.P.E.

NOTĂ:
DOCUMENTAȚIE DE URBANISM ELABORATĂ CONFORM LEGII 350 / CAPITOLUL IV /
SECŢIUNEA a 3-a/ Art. 481, (1) - pe suport topografic DIGITAL realizat în coordonatele
sistemulUI naţional de referinţă STEREO 1970, cu respectarea şi integrarea limitelor
imobilelor înregistrate în evidenţele de cadastru şi publicitate imobiliară, puse la
dispoziţie de oficiile de cadastru şi publicitate imobiliară.
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Lacurile de acumulare şi barajele acestora, în cazul în care acƟvitatea de
producere a energiei electrice este racordată la sistemul energeƟc naţional, sau
cele cu tranşe pentru atenuarea undelor de viitură; - sunt incluse pe LISTA
cuprinzând unele bunuri care alcătuiesc DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI
publicată în Anexa la LEGEA nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind Proprietatea
publică şi regimul juridic al acesteia.

LEGEA APELOR nr. 107/1996  - CAPITOLUL I / Dispoziții generale /  Art. 1. /
(1) Apele reprezintă o resursă naturală regenerabilă, vulnerabilă și limitată,
element indispensabil pentru viață și pentru societate, materie primă pentru
acƟvități producƟve, sursă de energie și cale de transport, factor determinant în
menținerea echilibrului ecologic.
(2) Apele fac parte integrantă din patrimoniul public. Protecția, punerea în
valoare și dezvoltarea durabilă a resurselor de apă sunt acțiuni de interes
general.

Conform prevederilor Legii apelor nr. 107 / 1996, cu modificările și completările
ulterioare  - Capitolul I Dispoziții generale, Art.3 (31) Pentru lacurile de
acumulare permanente a căror execuƟe a fost finanțată de la Bugetul de stat :
Suprafețele din lac aflate sub cota coronamentului barajului fac parte din
domeniul public al statului și se includ în categoria terenurilor acoperite de apă,
asimilându-se cu noțiunea de albie minoră.

Din punct de vedere urbanisƟc acest teren a fost reglementat cu UTR disƟnct -
Z.N.P.E. - ZONĂ NATURALĂ PRTEJATĂ CU VALOARE ECOLOGICĂ , ca Oglindă /
Luciu de apă aferent Lacului Someșul Cald, și este propus pentru a trece în
domeniu public al STATULUI ROMÂN prin operațiunile specifice evidențiate în
cadrul Art.7 din cadrul Cap.II. Regimul juridic al proprietăţii publice - LEGEA nr.
213 /1998.

OBIECTIVELE DE UTILITATE PUBLICĂ aferente realizării obiecƟvului propus prin
prezenta documentație se limitează la reglementarea posibilității de trecere în
domeniul public al Statului român a suprafeței de teren evidențiate ca LIMITĂ DE
PROTECȚIE a Lacului Someșul Cald.

Beneficiarul va opera în Cartea funciară dezmembrarea topografică a suprafeței
de teren aferente Zonei de protecție a Lacurilor de acumulare respecƟv a
suprafeței de terenul situat între Nivelul Normal de Retenție (440 mdM și cota
Coronamentului Barajului Someșul Cald (444 mdM).

DOMENIUL PUBLIC LOCAL AL COMUNELOR, include conform  Anexei cu caracter
exemplicaƟv  a Legea 213  următoarele Ɵpuri de bunuri relevante pentru
prezenta documentație: 1) drumurile comunale, vicinale şi străzile;  2) ... zonele
de agrement; 4) reţelele de alimentare cu apă, canalizare, termoficare, gaze,
staţiile de tratare şi epurare a apelor uzate, cu instalaţiile, construcţiile şi
terenurile aferente.

NIVELUL NORMAL
DE RETENȚIE

COTA DE CORONAMENT
A BARAJULUI

440.00

444.00

NIVELUL NORMAL DE RETENȚIE

COTA DE CORONAMENT  A BARAJULUI

Nr. cad.
56619
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55850

Nr. cad.
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CIRCULAȚIA TERENURILOR

TERENURI CE SE INTENȚIONEAZĂ A FI
TRECUTE ÎN DOMENIUL PUBLIC

TERENURI PROPRIETATE PUBLICĂ A STATULUI
ROMÂN  - LACUL DE ACUMULARE SOMEȘUL CALD

LEGENDĂ :

a) DOMENIUL PUBLIC :

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL  COMUNEI -
DRUM FORESTIER DE 520

a) PROPRIETATE PRIVATĂ :

TERENURI PROPRIETATE PRIVATĂ
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI DIN DOMENIUL PRIVAT AL  COMUNEI -
PADURE - OCOLUL SILVIC GILĂU
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