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Memoriu Justificativ
1 INTRODUCERE
1.1.Date de recunoastere a documentatiei 
  Denumirea proiectului                PUD CONSTRUIRE  CASA FAMILIALA P+E, ÎMPREJMUIRE,                   
                                           BRANȘAMENTE Loc. GILAU nr.F.N, zona LA RASTOCI, 
                                                                               Jud. CLUJ
   Beneficiar:       LAPUSTE MARCEL-NICOLAE, SAMU LUCRETIA MARCELA
Amplasament:
Suprafata teren studiat: 688,00 mp
Regim economic:  terenul cu o suprafata de 688,00 mpeste incadrat in intravilan conform CAD/ 
                           CF 54996 categoria de folosinta: arabil           
Proiectant general:SC HELV CONSTRUCT SRL str. GHEORGHE DIMA, nr. 4,
                             blc. 2C, ap. 18, Cluj-Napoca, Jud. Cluj
Data:
Nr. Proiect:
Proiectant de specialitate   SC VASVARY E SNC
                                B-dul LALELEI R1parter
·                         mun SATU MARE jud SATU MARE
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1.2 Obiectul lucrarii:
  Prin prezenta documentatie se doreste construirea unei  case  familiale  P+E. Aceasta va fi amplasata pe terenul identificat prin CF/CAD54996 cu o suprafata de 688,00 mp, ce se afla in Loc GILAU nr F.N zona LA RASTOCI, Jud. CLUJ. proprietatea particulară a beneficiarilor LAPUSTE MARCEL-NICOLAE, SAMU LUCRETIA MARCELA 
S-a solicitat prin CU construirea unei  locuinte individuale, si conditiile de realizare,astfel ca prin CU nr 135 din 17/07/2020 s-a stabilit elaborarea unui PUD in vederea solutionarii unor aspect legate de distantele fata de vecinatati, asigurarea necsarului de parcari,accese,adaptarea continutului P.U.D. la particularitatile obiectivului pentru care se elaboreaza documentatia, cu respectarea structurii din  reglementarea tehnica ce stabileste cadrul de continut al documentatiei PUD.
 Prin prezenta documentatie se reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare al terenului cu evidentierea modalitatii de conformare la prevederile regulamentului local de urbanism.
    2  STUDII DE FUNDAMENTARE
2.1 Suportul cadastral sau topographic
In vederea elaborarii documentatiei s-a efectuat  o ridicare topografica  cuprinzand:
- parcela in studiu si vecinatatile,
- marcarea constructiilor de pe parcela, cu functiunea regimul de înălțime,daca e cazul;
-denumirea si directionarea strazilor limitrofe; 
-vecinatatile cu marcarea constructiilor, functiunilor, regimului de inaltime
     Nu au fost puse in evidenta  servituti ale unor magistrale de energie si hidroedilitare, retele edilitare.
Nu au fost necesare cote de nivel, terenul fiind plat si nu necesita sistematizare verticala. 
La faza DTAC se va stabili cota terenului natural de fundare.
     Zona studiată, cuprinde terenul  avind categoria de folosinta  arabil intravilan
2.2 Studiul geotehnic
Pe amplasament s-a efectuat un studiu geotehnic, anexat, ce a scos in evidenta situarea terenului in zone ferite de riscuri naturale (inundatii, alunecari de teren etc.) 
Acesta contine datele privind, stratificatia natura terenului de fundare (adancimea de fundare, presiunea pe talpa fundatiei, nivelul apei freatice, solutii recomandate de fundare etc.).
2.3 Alte studii
A fost elaborat un Studiu de impact asupra sănătății populatiei,avand in vedere situarea imobilului in apropierea unei ferme cu profil zootehnic avicol, la o distanta de 782.60 ,m sub limita de1000m a zonei de protectie sanitara stabilita prin OMS 119/2014
obiectivele studiului au fost
Evaluarea riscului
estimarea impactului asupra sănătății locatarilor viitoarei locuinte
comunicarea riscului
măsuri de reducere a impactului asupra sănătății 
Evaluarea riscului s-a făcut în 4 etape
-Identificarea pericolului
-evaluarea expunerii
-evaluarea relatiei doza efect
-caracterizarea riscului
 Deoarece problematica din zona nu are o amploare senificativa,nu au fost elaborate  alte studii  precum:
-organizarea circulatiei limitrofe amplasamentului, in relatie cu zona din care face
parte;
-determinarea unor zone de protectie a constructiilor si amenajarilor de
patrimoniu;
-determinarea unor zone de protectie fata de surse de apa, statii de epurare,
izvoare balneare, pilieri de siguranta, linii magistrale electrice, oleoducte,
-platforme pentru depozitarea deseurilor menajere etc.;
- analiza de evaluare a impactului asupra mediului
3. INCADRAREA IN ZONA
3.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:
    Actualmente terenul, din categoria de folosinta arabil intravilan, conform CU nr 135 din 17/07/2020 este situat in intravilanul localitatii, în partea de sud-vest a localității, la aprox. 1000 de metri faţă de zona centrala.
Conform PUG comuna Gilau aprobat prin HCL 67/08.12.1997 si prelungita valabilitatea prin HCL nr.65/18.06.2013, HCL nr.103/15.12.2015 si nr.200/13.12.2018 se certifica:
REGIMUL JURIDIC 
-imobil situat în intravilanul localitatii Gilau, Comuna Gilau
-proprietate privata 
-nu sunt servituti
-nu exista drept de preemtiune
-zona de locuinte și functiuni complementare
-imobil neinclus în lista monumentelor istorice
REGIMUL ECONOMIC
-folosinta actuala -arabil intravilam conform extras CF nr. 54996.nr cad. 54996 Gilau
-destinația 
locuinte si functiuni complementare –subzonă locuințe viitoare. 
Sunt admise construcții de locuinte, dotari și activități nepoluante ce nu necesita volume maride transport pe terenuri proprietate particulară.
Sunt admise utilizari cu condiții dar care nu fac obiectul solicitarii beneficiarului
Nu s-au solicitat utilizari cu conditii

Sunt admise functiuni complementare , institutii publice, sanatate,comert,alimentatie publica activitati productive, mici intreprinderi
Suprafața terenului de min 500 mp, front de min 12 mp pentru locuinte izolate,
Se va elabora un PUD avizat si aprobat conform legii, anterior depunerii documentatiei DTAC. Se va asigura informarea si consultarea publicului in toate etapele, conform Ordinului MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privier la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.
   Terenul este neconstruit, construcţia propusă se va amplasa în interiorul parcelei cu respectarea prevederilor codului civil
Conform studiului geotehnic, reies urmatoarele concluzii: din punct de vedere geomorfologic zona cercetata este situata in nord-estul Depresiunii Transilvaniei, in la  limita nord-est a Muntilor Gilauluipe  terasa  paraului Somesul Rece.si terasa inferioara a  raului Somesul Mic
Apa subterana na a fost interceptata in forajul executata la -5.00 m fata de CTA. Nivelul apei subterane poate varia si este legat de debitul raului Somesul Mic. Apele de suprafata vor fi preluate si conduse la debusee sigure. Terenul este incadrat in P.U.G Gilau in zona fara risc de alunecari de teren.
Din studiu rezulta ca apa subterana nu prezinta agresivitate chimica asupra betoanelor. La momentul executarii forajului, terenul nu prezenta semne de instabilitate.
Din punct de vedere seismic, zona este caracerizata de urmatorii indici: valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare -ag=0.10 si valoarea perioadei de colt, Tc=0.7 sec.
Pentru fundarea constructiei se recomanda adoptarea unei adancimi de minim 1.00 m, presiunea de teren luata in calcul avand valoarea: pconv=400 kPa-.
Luand in cosiderare conditiile de teren, apa subterana, categoria de importanta a constructiilor si vecinatatilor, amplasamentul investigat se incadreaza in categorie cu risc geotehnic redus. Lucrarile ce vor fi executate pe amplasamentul cercetat, se incadreaza in categoria geotehnica 1 (conform NP 074/2014).
Conform studiului de impact,elaborat de CMS Cluj Napoca,atesta faptul ca masuratorile efectuate în data de 13-04-2021 și în perioada 2017-2018,arata ca dozele de expunere ,aportul zilnic și indicii de hazard calculati pe baza concentratiilor substantelor periculoase masurate arata o calitate a aerului,corespunzatoare standardelor în vigoare pentru parametrii normati în cadrul zonelor rezidentiale.Imobilul propus poate fi construit la ddistanta de 762,  fata de ferma avicola
În conditiile evaluate și functionarii fermei conform avizului/autorizatieie de funcționare de mediu,nu se estimeaza efecte semnificative asupra starii de sănătate a viitorilor locatari,dar orice solicitare de cumparare /inchiriere a imobilului de pe amplasamentul anallizat va fi urmata de informarea scrisa a solicitantuluide către vânzător privind funcționarea fermei de păsări și a posibilelor situații de discomfort cauzate de miros.
3.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
Concomitent cu P.U.D.este in curs de ,reactualizare  PUG  al municipiului Gilau
Din discutiile cu autoritățile locale,rezulta ca nu sunt conditionari de luat in considerare
Prevederile conform P.U.G. al Com. GILAU:
Terenul se incadreaza in  Zona rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale).
Obiectivul nu se supune procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
4 SITUATIA EXISTENTA
4.1     accesibilitatea la caile de comunicatie
  Amplasamentul are un front la strada de 25 m, accesul la teren se face de pe  drumul de exploatare cu îmbrăcăminte provizorie.
4.2 suprafata ocupata, limite vecinatati;
  Parcela studiata  are o suprafața de 688 mp şi se invecineaza la nord cu teren liber de  constructii parcela proprietate privata, la sud cu teren liber de constructii parcela proprietate privata NEGREA VIORICA, la est cu drum de acces, iar la vest cu teren liber de constructii parcela proprietate privata  RAICA MARI. 
 4.3 suprafete de teren construite, suprafete de teren libere;
  Pe terenul studiat, nu se afla momentan nicio constructie, fiind teren viran în suprafața de 688 mp.
4.4 caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
 Caracterul zonei ,conform PUG este unul specific dotarilor si activitatilor de natura rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale).
Prezenta terenurilor virane sunt neconforme cu ambianta urbanistica, insuficient valorificata prin proiecte de urbanism . 
În proportie mare, cu excepția terenurilor de colt, zona este neconstruita dar pentru care s-au operat parcelari
4.5 destinatia cladirilor
 Nu exista cladiri construite pe parcela.
4.6 tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate  
Terenul cu o suprafata de 688 mp, se afla in proprietatea privata a persoanelor fizice: LAPUSTE MARCEL-NICOLAE, SAMU LUCRETIA MARCELA, conform CAD/CF 54996
4.7 concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
  Conform studiului geotehnic, zona cercetata prezinta o inclinare generala de aproximativ 0.2% pe directia V-E, iar la momentul executarii forajului, terenul nu prezenta semne de instabilitate.
Adancimea apei subterane.
nu s-au pus in evidenta accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi)
  Conform studiului geotehnic, la data efectuarii forajului nu s-a interceptat prezenta apei subterane la cota -5.20 m fata de CTA.
Parametrii seismici caracteristici zonei .
  Din punct de vedere seismic, zona este caracerizata de urmatorii indici: valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare -ag=0.10 si valoarea perioadei de colt, Tc=0.7 sec.
   Pentru fundarea constructiei se recomanda adoptarea unei adancimi de minim 1.00 m, presiunea de teren luata in calcul avand valoarea: pconv=400 kPa.
Luand in cosiderare conditiile de teren, apa subterana, categoria de importanta a constructiilor si vecinatatilor, amplasamentul investigat se incadreaza in categorie fara risc de alunecari de teren
  4.8 analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc.)
Nu exista constructi pe parcela si nici in jur.
4.9 echiparea existența
  -nu exista conducte publice de apa canal sub acest amplasament
    - nu exista lucrări de imbunatatiri funciare
    -In dreptul imobilului  exista o conducta de distributie apa diam 63 mm PE,presiune    disponibila în punctul de cuplare de 10m col H2O
   -In zona exista rețea electrică de distributie de joasa tensiune trifazata cu poisibiluitate de  racordare
    -Hidroelectrica nu deține în administrare sau concesiune terenuri,constructii instalații sau   linii care sa interfereze cu obiectivul propus
    -Telekom are cabluri de telecomunicații instalate aerian
          5. REGLEMENTARI URBANISTICE
     5.1 propunerile de ocupare- utilizare a terenurilor 
Se propune amplasarea unei  locuinte individuale cu putine nivele,P+M, cu un procent de ocupare de max 30 % iar CUT 0,7
          5. REGLEMENTARI URBANISTICE
     5.1 propunerile de ocupare- utilizare a terenurilor 
Incinta a fost organizata cu urmatoarele subzone functionale și subzone diferentiate:
L     ZONA AFERENTA LOCUINTELOIR SI FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE
                LI-SUBZONA  LOCUINTE VIITOARE  DE DENSITATE MICA 
                          LI-lu  SUBZONA DIFERENTIATA   locuinta unifamiliala
SP   ZONA SPATII PLANTATE;AGREMENT SPORT
                SPA SUBZONA  SPATII VERZI AMENAJATE 
                     SPA-al SUBZONE DIFERENTIATE-spatii verzi aferente locuintei 
                     și amenajari  (alei  semicarosabile,parcari; loc joaca pentru copii)
GC  ZONA GOSPODARIE COMUNALA
               GC-DE SUBZONA  DEPOZITE DESEURI ECOLOGICE
                         GC-DE-PP SUBZONE DIFERENTIATE-platforma precolectare deseuri menajere      
TE   ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR TEHNICO EDILITARE
               TE-CM SUBZONA CANALIZARE MENAJERA
                        TE-CM-fse SUBZONE DIFERENTIATE -fosa septica ecologica
   5.2 conditiile de realizare a constructiilor
a) obiectivele noi solicitate prin tema-program
   Beneficiarul solicita construirea unei locuinte familiale,izolate, realizare acces pietonal si auto, amenajari exterioare, imprejmuire, racorduri si bransamente.
Retragerea fata de limita pesterioara ,min 6m,fata de limita din nord min 4 m iar fata de limita din sud,min 6m,limite ce se incadreaza prevederilor codului civil
Aliniamentul la strada de 5m fata de limita cadastrala a drumului existent
 Structura de rezistenta va fi zidaria portanta de caramida, plansee de beton,acoperis sarpanta cu pod amenajat si invelitoare din material ceramic. 
Totodata se va  asigura  un numar de  2 parcari, spatii verzi amenajate si alei pietonale in incinta.
b) functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
   Functiunea predominanta va fi cea de locuire , locuinta individuala, iar cea complementara  de recreere.
   Constructia va fi amplasata in partea centrala a parcelei cu un aliniament la  strada ,de  3 m,masurat de la limita   de proprietate   rezultata  după  cedare  teren, conform profilului stradal propus.
 Limita posteriorara a parcelei ,nu va depasi  jumătate din înălțimea constructiei  iar fata de limitele laterale se respecta  codul civil în ce priveste amplasarea ferestrelor.
Construcția nu va  fi amplasata fata de limitele laterale cu mai mult de 60 ,respectiv 4,00 și 5,00 m ,astfel ca este exclus acordul notarial al vecinilor.
  Frontul la strada este este de 25 m ,si se incadreaza inconditiile impuse de CU privind amplasarea unei construcții familiale izolate
c) capacitatea, suprafata desfasurata;
Suprafata construita va fi de max 192,48 mp, la un POT de 30%,si suprafata construita
desfasurata calculata pentru C.U.T de 0,7, max 327,21  mp.cu un regim de inaltime P+M, 
d) principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de
stingere a incendiilor etc.);
Viitoarea construcție va avea un aspect modern cu acoperiș tip sarpanta, terasa acoperită,finisaje de calitate, uși și ferestre de lemn,PVC și geamuri termopan,placaje la fatade ,soclu
Se vor autoriza pentru constructire numai cladiri executate din materiale durabile(beton, piatra, caramida sau panouri prefabricate) cu finisaje exterioare de calitate superioara, estetice si durabile, acoperisuri in sarpanta cu invelitoare din tigla sau alte materiale de calitate superioara, imprejmuiri estetice.
Amplasarea se va face mai aproape de latura nord,respectand tendinta de amplasare din zona 
și cât mai central, în interiorul parcelei
Accesul auto se realizeaza din artera de circulatie de pe str. Blajului pe un drum de deservire locala, strada de categoria IV,cu profil de 7,50  m  propus, ce permite accesul utilitarelor pentru stingerea incendiilor și ale salubritatii. 
Nu este necesara prevederea de alei carosabile de incinta deoarece nu se vor mai construi alte obiective în interiorul parcelelor. 
S-a avut în vedere asigurarea unui acces la parcjele din incinta de min 3,5 m.
e) amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente si
mentinute
Amenajarile noii construcții constatu in asigurarea unor finisaje de calitate,adegvate cu zona , se vor asigura microcentrale termice ptr fiecare apartament, instalatii interioare de apa, canal, electrice,gaz prin contorizare separata , placaje de gresie ,faianta, timplarie interioara si exterioara.
Se propune o construcție izolată ce permite insorirea tuturor incaperilor chiar și în situația solstitiului de iarna.
Încăperile de locuit se vor amplasa la sud,est și vest,gradul lor de insorire și ventilație asigurindu-se prin ferestre în suprafetele minime din norme. Bucatariile ,baile se pot amplasa și la nord. 
Deoarece nu exista construcții pe amplasament,si nici în vecinatatile apropiate  nu este cazul de armonizare. În schimb construcția va fi un punct de reper în vederea armonizarii cu ea, a constructiilor viitoare
Posibilitate amplasarii unor construcții în vecinatatile imediate, cu regim de înălțime mai mare cu 2 nivele fata de construtia propusa, nu va afecta insorirea camerelor de pe acele laturi
f) modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
.Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona, sunt propuse conform studiilor si proiectelor anterior aprobate: Accesul este existent si se realizeaza din durmul local. Parcarile, accesele, spatiile verzi sunt amplasate si dimensionate in cadrul incintei in conformitate cu HGR nr. 525/1996, republicata, cu modificarile ulterioare si cu normativul nr. P nr. 132/1993.
Prin cedarea a unei suprafete de teren de 46,4 mp, s-a contribuit la imbunatatirea profilului stradal prin largirea partii carosabile la 5,5 m, cu o banda pe flux de 2,75 m și asigurarea trotuarului public de min 1m.
g)principii modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei
-nu e cazul, deoarece in zona nu este prezent un cadru natural valoros, relieful este de cimpie.
Prin respectarea indicatorilor tehnici din CU ,prin propunerea de spatii verzi amenajate în interiorul parcelei, cadrul natural ve deveni mai valoros și atractiv.
Se propune limitarea suprafetelor amenajate aferente spatiilor verzi din incinta: pietonale si auto ,in conformitate cu legea spatiilor verzi .
Terenul relativ plat, si caracteristicile geotehnice permit realizarea constructiei fara necesitatea adoptarii unor solutii speciale de organizare de santier.
h) conditii de instituire a regimului de zona protejata, conditiondri impuse de
acesta;
-nu este cazaul, nu sunt instituite zone protejate 
i)solutii pentru reabilitarea ecologica, diminuarea poluarii 
-prin CU nu s-au instituit astfel de conditii dar se vor respecta conditiile din avizul de mediu și normele sanitara , prin propunerea unei fose ecologice până la realizarea sistemului de canalizare a comunei.
În vederea precolectarii deseurilor menajere s-a prevăzut o platforma gospodareasca.
Proprietatarul trebuie sa asigure accesul liber ptr mijloacele auto ale prestatoruöui până la locul de depozitare a reziduurilor mebajere, și nu va introduce deseuri inflamabile,explosive corozive toxice sau contondente
Distanța de 768 m fata de ferma avicola nu prezinta risc fata de sanatatea populatiei conform Studiului de impact anexat
j)solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;
-prin CU nu s-au instituit astfel de conditii care sa vizeze amplasamentul studiat
Spatiile verzi amenajate,aferente locuintei,de 466,52 mp, permit asigurarea indicelui de inverzire, a necesarului de loc de joaca pentru copii cât și asigurarea unor alei pietonale în interiorul parcelei în suprafete ce nu depășesc 10% din suprafața aferenta ,asa cum se prevede în legea spatiilor verzi. 
k)prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului 
-prin CU nu s-au instituit astfel de condiții
În vederea asigurarii profilului stradal conform norme se va ceda o suprafața de 46,40 mp
avize 
l))profiluri transversale caracteristice
 Prin propunerile prezentului PUD se va sigura un profil stradal de  7,5 m,strada de deservire locala ,cu  5.5m partea carosabila, 2,75 m pe flux si trotuar de oparte si de alta a drumului de 1m. Acest lucru va fi posibil prin cedarea unei suprafete de teren de 46,4 mp.
m)lucrari necesare de sistematizare verticala;
terenul este plat si nu sunt necesre lucrari de sistematiare verticala
pământul rezultat din saparea fundatiilor se va imprastia uniform pe teren.
n)regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de
ocupare a terenurilor)
Constructia va fi amplasata la min 6.75m fata de axul strazii propuse, inaltimea de max 8 m la coama 
POT max. 30% din suprafata studiata ramasa în urma cedarii ,adica 192,48
o)coeficientul de utilizare a terenurilor
Conform  CU,va fi max.0.7 ,respectiv 327,21mp
p)Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri),
Asigurarea utilitatilor se va face prin racordarea si bransarea la retelele edilitare existente in zona,  si anume apa si  electricitate.
-sapaturile în zona traseelor de cabluri se va face manual cu asistenta tehnica din partea SDEE TN
Extinderea retelei electrice  se poate face prin solicitarea de către primaria comunei Gilau, adresata operatorului de distributie concesionar ,de extindere a retelelor electrice de distributie.in baza planurilor de dezvoltare regionala și urbanism în vigoare
Racordare la reteaua de gaz se va face în urma extinderii retelei din zona, conform avizului de racordare
pentru retele tehnico edilitare aferente obiectivului ,proiectate în afara perimetrului studiat 
se va obtine  cu avizul Telekom Romania
DTAC va cuprinde documentatia tehnica si pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existenta in zona: alimentare  cu energie electrica, alimentare cu apa.
r) bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent- propus).
BILANT TERITORIAL PENTRU AMPLASAMENTUL  STUDIAT-existent
	
	
	mp
	%

	LI
	ZONA DESTINATA CONSTRUCTIEI DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
	  688,00
	   100,00

	T O T A L
	688,00
	100,00


BILANT TERITORIAL LA  NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE
PENTRU AMPLASAMENTUL  STUDIAT-propus
	
	
	mp
	%

	L
	    ZONA AFERENTA LOCUINTELOR SI FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE
	 641,60
	  93,25

	CC-R
	 ZONA AFERENTA CIRCULATIEI RUTIERA
	46,40
	6,75

	T O T A L
	 688,00
	100,00


BILANT TERITORIAL PENTRU AMPLASAMENTUL  STUDIAT-propus  
la nivel de subzone functionale  
	
	
	
	mp
	%

	
	L
	    ZONA AFERENTA LOCUINTELOR SI FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE
	641.60
	100,00

	1
	LI
	  SUBZONA LOCUIUNTE VIITOARE CU DENSITATE MICA
	192,48
	30,00

	
	LI-lu
	 SUBZONA DIFERENTIATA locuinte unifamiliale
	192,48
	30,00

	
	SP
	ZONA SPATII PLANTATE;AGREMENT SPORT
	441,12
	68,75

	2
	SPA
	SUBZONA  SPATII VERZI AMENAJATE 
	441,12
	68,75

	
	SPA-al 
	SUBZONA DIFERENTIATA-spatii verzi amenajate aferente locuintei și amenajari (alei semicarosabile,parcari; loc joaca pentru copii)
	441,12
	68,75

	
	GC
	  ZONA GOSPODARIE COMUNALA
	2
	0,32

	3
	GC-DE
	 SUBZONA DEPOZITE DESEURI 
ECOLOGICE
	2
	0,32

	
	GC-DE-pp
	 SUBZONE DIFERENTIATE-platforma precolectare deseuri menajere   
	2
	0,32

	
	TE
	ZONA AFERENTA RETELELOR  TEHNICO EDILITARE
	6.00
	0,93

	4
	TE-CM
	SUBZONA CANALIZARE MENAJERA 
	6.00
	0,93

	
	TE-CM -fse
	SUBZONE DIFERENTIATE -fosa septica ecologica
	6,00
	0,93

	
	T O T A L 1+2+3+4
	641.0
	100,00


6. - CONCLUZII
6.1 consecintelor realizarii obiectivelor propuse ptr localitate
-asigurarea necesarului de locuinte
-cresterea veniturilor la buget
-cresterea valorii de circulatie a terenurilor din zona
-imbunatatirea cadrului natural și construit al zonei
-realizarea indicatorilor tehnici prevazuti în PUG
-imbunatatirea profilului stradal
6.2.masurilor ce decurg in continuarea P.U.D.-ului;
-obtinerea avizelor acordurilor
-obtinerea autorizatiei de construire
DTAC va cuprinde solutiile de asigurarea, bransare si racordare  a imobilelor propuse la infrastructura edilitara existenta in zona, fiind in acest scop prezentat un plan privind constructiile edilitare(subterrane/supraterane) intocmit pe support topographic vizat de OCPI care sa cuprinda amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, redactat la scara 1:500 sau 1:1000, insotit de avizele de racordare/bransare noi la infrastructura edilitara existenta in zona: alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu apa.
-executia lucrarilor
-realizarea bransamentelor
-amenajarea terenului
-efectuarea receptiei
-inscrierea in cartea funciara
Lucrarile se vor executa cu o firma de specialitate, respectandu-se intocmai documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire
6.3 punctului de vedere al elaboratorului asupra solutiei.
Solutia propusa a avut in vedere tema de proiectare , respectarea normelor in vigoare cit si viziunea autoritatilor privind  dezvoltarea si caracterul zonei.
Proiectantul considera oportuna investitia. 
Consideram ca , așa cum reiese din soluția adoptata privind posibilitățile de mobilare urbanistica, se poate accepta o extindere sau construcție anexa corespunzător unui POT de max 40% și CUT de 0,7 fără necesitatea elaborarii unui alt plan urbanistic
Referitor la necesitatea Elaborarii unui studiu de impact asupra sănătății populatie, consideram ca , nu era oportuna, deoarece Zonele de locuit sunt cele care se protejeaza și nu fermele, care trebuiesc amplasate la distantele corespunzatoare în funcție de  profilul lor. Este o obligație ce nu ar trebui sa incumbe proprietarului de teren cu destinația locuinte,prevazuta în documentatiile de urbanism aprobate, iar masuratorile periodice se pot pune la dispoziția autoritatilor.
 Măsurile de diminuare a poluarii aerului trebuiesc luate la sursa .
Declarația notariala avind un rol de informare a unor viitori potențial cumparatori de caracteristicile amplasamentului pe care și-l asuma la cumparare ,este o măsura acoperitoare. 
Tinind seama de faptul ca zonele de protectie pot fi delimitate prin studii de impact,propunem sabilirea zonei de protecția fata de locuinte, a fermei avicole, la 760 m, 
Intocmit,                                   
arh.stag. Marius Marcut
elaborat 
urbanist Vasvary Emanuela Diana atestat DE
arh Victoria Vasvary specialist atestat DE
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